AV vom 31.10.2024

Neue Zufahrten und Einstellhalle im Gebiet Ziel-Ost

Ein Varionzverfahren, aber ouch Testplanungen kéinnten zu einem Richtprojekt fihren, dos die Basis fiir einen Quartierplan liefert

Das heterogene Mischpebiet in der Pla-
nungszane Ziel-Ost sol| erholten werden.

Dies ist dos Ziel des om 27. August 2004

van der Faverschaukommission Appen-
el fiir die Areal-Entwicklung beschlos-
senen Mosterplons. Entholien darin sind
auch Gberroschende Informationen be-
treffend die Ersthliessung. Gefordert
sind die Grundeigentiimerinnen Migros
und cAlbas, welche fir eine Quortierpla-
nung ihre Hutzungshedirfnisse zu for-
mulieren haben.

Bans Ulrich Gonrenbein

Beim Masterplan fir das Gebiel Ziel-0st,
fther das die Feuerschaukommission Ap-
penzell am X7 April 2023 eine Planungs-
zome erinzsen hat, hestehi die Vision, he-
stehende Qualitiien zu stirken und Defi-
e aufzuwericn

Hewe Arenlzufohrien

Kankret geht es dabed um den Erhalt des
Charakiers eimes helerogenen Mischpe-
biets, das zwel Nuizungsschwerpunkie
amfueist. Der elne (prindie mit Wohnun-
gen} befindet sich im dalichen Tell, der
amiere westlich der [berbanung Unieres
Ziel mit dem Spar sowie dem Areal der
<Weishaupt M Inmenaushau=. In diesem
Bereich falie Migros und =Albas-Gebiu-
ded sollen Defizite aufgeweriel werden.
Konkret bedeuter dies: newe Arealzufabr-
en, eime Verlegung der Sirasse zum un-

«Im Gebiet Ziel-Ost
sollen noch weitere
Wohnungen entstehen,
damit es richtig lebt.

Das Beste wire, wenn
sich die Grundeigentiimer
zusommentun und ein
gemeinsames Projekt
erarbeiten wiirden.»

Fanspeter Kolles
Sakrefdr der Faverschoskemmissien Appanzell
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Wo seit atwa 75 Johren Fohreeege mhlkplnhlwlllln Migras auf ﬁ-inlushpshmﬁr gensde in Richtung Spitol-Kreisel) cinlenken diirfen, soll ain %- Hls:.‘hlmunlmrl-ud-. Iu

wireith

teren Ziel (sidwires, miher an Nordseie
dles «Albas=-Gebiudes), die Umseizung ei-
ner parzellenibergreifenden Enwicklung
inklusive des Baus einer neven Einstell-
halle denter usd awch sidlich der alen
Migras), die Aufwertung von bestehenden
Frei- und GriiarIumen, eine verhesserie
Adressierung der Gehiinde, die Aufwer-
tung von Endgeschoss-Fussaden sowie ei-
ne Iniibere Durchlissighein.

Fussgiinger- und Velobriicke

Dras Letztgenanme heisst, dass die aher-
irdische Parkierumg reduziert und die
kantanale Yeloroute umgelegt wird, Wege
fiir Fussginger und Velofahrer sufgewer-
teq hezichungswelse neu geschaffen wer-
den, Dazu gehiirt auch die Realisierang
elmer newsen Fuss- unid Velohricke iber
ie Siner. Der sAppenzeller Valksireund=
thematislerie ein solches Bauwerk bereiis
Im selner Ausgabe vam 23, April 2020 als
verhindendes Element wischen dem -
damals frisch van seiner Umzdnnnng be-
freiten, aber nech nicht umgestalieten -
Hielplaiz und dem ennet der Sier liegen-
len Areal (mil Hallenbad, Kindergarten,
Wohngemeinschall sowie Jugend- und Mi-
lidrenterkuniy Appenzell).

Aus Ausfohrt wird 34-Anschluss
Weiter il aul der Zielstrasse als verkehrs.
herubigende Mazsnahme Tempo M) vorge-
sehen (was eigemlich bereits der Realitiit
entspricht). Zudem soll die vor etwa 25
Jahren realisierie Awsfahri vom Parkplaiz
ler alten Migros auf die Enilastungssiras-
se {in Richtung Spital-Kreisel) aufgewer-
tet werden. In Zukunft wird damit auch
die Zufahrt in die angedachie Einstell-

halle:Tiefgarage von Westen (Migros-
Kreisel) wie auch von Osten (Spital-Krei-
sel} her zuliissig sein. Unmidglich bleib
— wie hisher sehon — die Ausfahri auf
die Emlastangssirasse in Richiung Mi-
pros-Kreisel. Es entsiehl somil ans des
Y- ein M-Anschluss,

Hingegen solben Aus- unl Zulahrien in die
grosse Tiefgarage awch vom hesichenden
Fiel-Kreisel ans maglich sein, weil die
Strasse von der und zur Cherbasung im
Underen #5el begradigt wsd ndher an die
Nordseite der =Alha=-Tauwen verlsg wer-
e soll. In diesen richiese sich die «Pro-
dartis Mi= cim; seit Miste Juli letzeen Jah-
res sind dori asch die Innerrhoder Ge-
richie domiziliert und Ende Januar 2025
iffnet der Discounter Lid] seine Tiiren,

Knardiniertes Gesomiprojekt als Ziel

Wedter |st dem Masterplan zu entnehmen,
dass mit gezlelien haulichen Veridnderun-
pen hestehende Gebdude erhalien oder
aufgewertel werden oder aber Ersatzne-
bamten méglich sein sallen. Dies betrifft
inshesondere die Parselle der Genossen-
schall Migros Ostschweiz (GMOS), wo der
Grossverteiler wegen des Auzmgs in den
Neuban aulder Sandgrube am 14. Sepeem-
beer seime Tiiren schioss. Angestrebl wird
ein koordiniertes Gesamiprojekl, an wel-
chem sich auch die =Alha lmmobilien AG=
(umd evemuell auch die Appenzeller Im-
mubilienfirma =Alko AG= als benachbarie
Grundeigentiimering beteilige,

Wihrend die «Weishaupt A= cine Besian-
desgarantic gemiesst, hai =Alba= auf dem
sl Ende August genutzten Parkplalz = anf
hem Areal der nach dem Grosshramd von
1956 realisierien und zwischen Februar

wira demit ouch aine sater einem neven Gebdudekamplex zu realisierande Einstallballa. Deran Erschliessong sall aber ouch o dem Tiel-Kreisel maglick sain. (Bild: H9)

uml April 2024 rilckgeb: Sheddach-
Hallen - dereinst Hochbawten v reali-
sieren. Diese sind eimer Mischnutrang
(fiir Arbeitsplitze und Wolnungen) zuzu-
fihren. Gleiches gill fiie die Parzelle der
GMOE und der siidlich davon gelegenen
Fliiche, aufl der in den vergangenen Wo-
chen neue Parkpliitee singerichiel worden.

Varianzverfahren oder Testplanungen
Dadurch, dass der Masterplan Fir das Ge-
hiet Ziel-0s1 durch die Feuerschankom-
mission Appenzell seit dem 2T, Amgust
224 penchmigt ist, konnle ein Quartier-
planverfahren gestaries werden, Wichaig
dabei ist, dass die Grundeigentiimerin-
nen der Parzellen 1503 (GMOS) und 83
(=Alba=} ihre Mwtzungshediirinisse formu-
liewen, damit his Ende Jahr (nach Miiglich-
ket basterend auf einem Yarlanzverfahren
ader Tesiplanungen) ein Richiprojekt mit
grosser Einstellhalle erarbeitet werden
kann. Weg vom Tisch kst damit die Zafahry
durch das Planungsgebier 2u ciner —
derkalr themarisierien — Toefparage uster
dem Eelplaz.

Planungszone: Aufhebung im 20267
Wenn alles oprimal Biuft, wird im ersen
Semester des kommenden Jahres ein dar-
aul basierender Quartierplanentwrd wor-
liegen. Das Mitwirkungsverfabren soll bis
nach den Sommerferien 2025 davern und
die iiffemliche Aufllage des Quartierplans
in rund einem Jahr erfolgen, damit 2026
dessen Genehmigungsverfnbren durchyge-
fahrt werden kann. Sobald der Quartier-
plan rechiskriftig ist, kann auch die drei
Tage vor der Landsgemeinde 2025 erlas-
sene Manungszoene aufgehoben werden,

«Die Idee einer Zufahrt
2u einer Tiefgarage unter
dem Zielplatz wurde
verworfen. Der Tunnel
wire nicht finonzierbor
und wirde die Kopozitit

e des Anschlusses on die

Umfahrungsstrasse
ilbersteigen.»

Reto Comenisch
Primident des Feverschoskemmission Appancell
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